UCHWALA nr 88/ 2016

Zarzadu Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
w Jeleniej Gorze
z dnia 16 wrze$nia 2016 roku

w sprawie zasad postepowania wynajmu lokali mieszkalnych w
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Dziatajac na podstawie § 32 ust. 2 statutu Spétdzielni Zarzad postanawia, co
nastepuje :

§ 1

Zatwierdza si¢ zasady wynajmu lokali mieszkalnych w Jeleniogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Zalacznik nr 1 stanowi wzor umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z mocg obowigzujacg od dnia 22 wrzesnia 2016
roku.

Otrzymuja:
OM, OW,

GC, GZI, GZI11,
EZ aa.



Zasady postepowania
w sprawie wynajmu lokali mieszkalnych w Jeleniogorskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej

§1
1. Spoéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom fizycznym,
czlonkom Spétdzielni 1 osobom nie bedagcym cztonkami Spétdzielni.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym
w wypadku, gdy wklad mieszkaniowy ( budowlany ) nie jest przedmiotem
rozliczenia z bylym cztonkiem Spoétdzielni ( spadkobiercami bytego cztonka ).

3. Komisja w sktadzie : pracownik GC, OW lub OM, GZ I lub GZ II dokona
oceny stanu technicznego lokalu i1 przedlozy Zarzadowi Spotdzielni propozycje
w zakresie przygotowania lokalu do wynajmu ( ewentualny remont i jego
szacunkowy koszt ).

§ 2

1. Ogloszenie o posiadanym do wynajmu lokalu 1 wyborze najemcy w formie
przetargu ofertowego Spotdzielnia moze umiesci¢c w gazecie Nowiny
Jeleniogorskie, na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, w poszczegdlnych
administracjach ~ Spétdzielni, na  stronie  internetowej  Spotdzielni
(odpowiedzialny OM ), na wybranym portalu OTODOM, innych platformach
internetowych ( odpowiedzialny OW ) lub na banerach (odpowiedzialny GC ),
badz w inny sposéb okreslony przez Zarzad.

2. Forme ogloszenia ustala Zarzad Spoétdzielni.

3. Ogtoszenie powinno zawiera¢: adres lokalu, opis lokalu, stawke wywotawczg
czynszu najmu, termin ztozenia zamknietych ofert, nr telefonu do kontaktu oraz
inne niezbedne informacje o lokalu i warunkach jego wynajmu.

§3
1. Stawke wywotawcza czynszu najmu lokalu ustala Zarzad Spoéidzielni na
wniosek Kierownika Dziatu OM.

2. Najemca obowigzany bedzie oprOcz czynszu najmu uiszcza¢ na rzecz

Spoldzielni optaty zalezne od ilosci osOb zamieszkatych w lokalu (wywoéz
nieczystosci, réznicy wody, winda ).

§ 4



Wyboru oferenta dokonuje Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad
Spotdzielni. Z czynnosci tej Komisja sporzadza protokot.

§5
1. Po dokonaniu wyboru najemcy, strony w terminie 14 dni, zawierajg umowe
okreslajaca szczegdtowe warunki najmu lokalu ( wzor umowy stanowi zatgcznik
do niniejszego regulaminu ).

2. Umowa zawarta zostaje na czas oznaczony.

3. Przed zawarciem umowy najmu Najemca obowigzany jest do wptaty na konto
Spoldzielni kaucji w wysokosci stanowigcej dwukrotnos¢ miesigcznego
czynszu.

4. Najemca obowigzany jest w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy najmu
przekaza¢ Spotdzielni, sporzadzone w formie aktu notarialnego, o§wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc, co do wydania lokalu
Wynajmujacemu w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy najmu lub jej
ustania oraz wskazania lokalu, do ktérego wyprowadzi si¢ wraz z osobami
zamieszkalymi w lokalu. Koszty aktu notarialnego ponosi najemca.

§6
Najemca obowigzany jest uiszcza¢ czynsz z gory tj. do 15-go kazdego miesigca
na wskazane przez Spoéldzielni¢ konto oraz oplaty zalezne od iloSci 0s6b
zamieszkatych w lokalu (wywoz nieczystosci, réznicy wody, winda ).
W wypadku nieterminowych wptat w/w naleznosci zostang naliczone odsetki
ustawowe za opdznienie.

§7
Najemca lokalu obowigzany jest do przestrzegania przepiséw 1 regulaminéow
obowigzujacych w Jeleniogorskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej. Szczegdlowe
prawa 1 obowigzki okresla umowa najmu.

§ 8
Niniejsze Zasady nie dotycza najemcOw zajmujacych lokale mieszkalne
w Spotdzielni na podstawie dotychczasowych uméw lub decyz;ji.



Zatacznik nr 1 do uchwaty Zarzadu JSM
Nr 88/2016 z dnia 16.09.2016 roku

UMOWA NAJMU NR .../JOM/

zawartaw dniu ................... w Jeleniej GOrze pomiedzy:
Jeleniogorska Spoldzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Jeleniej Gorze, przy
ul. Rozyckiego 19, NIP ............. zwang dalej w tresci umowy

,Wynajmujacym” reprezentowang przez :

1. Prezesa Zarzadu e
2. 7Z-c¢ Prezesa Zarzadu e

A e posiadajacym - PESEL ............ , stale zameldowanym
..................................... — zwanym dalej w tresci umowy ,,Najemc3”,
o tresci nastepujace;:
§ 1
I. Wynajmujacy wynajmuje 1 oddaje do wuzywania Najemcy lokal
mieszkalny nr ....... potozony w Jeleniej Goérze przy ul.
....................... o powierzchni uzytkowej .......... m* sktadajacy sie:
............................................. zZ przynalezng piwnica
o powierzchni .......... m’.
2. Najemca oswiadcza, ze w lokalu bedzie zamieszkiwalo ......... 0sob.

. Opis stanu technicznego lokalu, rodzaj i1 stan techniczny instalacji oraz
urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu okresla protokét przekazania
stanowigcy Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy, a bedacy jej integralng
czescig. Wydanie przez Wynajmujacego przedmiotu najmu Najemcy
nastgpi w chwili podpisania przez strony protokotu przekazania.

4. Stan lokalu opisany w protokole przekazania, o ktorym mowa w ust. 3,

bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy
najmu 1 po wydaniu lokalu przez Najemce.

(8]

§ 2

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. od dnia .............. do dnia
§3

1. Najemca w dniu .......... wniost kaucje w wysokosci: ............ z1, .

dwukrotnosci miesigcznego czynszu, zabezpieczajacg pokrycie naleznosci
z tytutu najmu lokalu i1 uszkodzenia lokalu lub jego wyposazenia.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opr6znienia lokalu,
po potragceniu naleznosci Wynajmujacego z tytulu najmu lokalu
1 uszkodzenia lokalu lub jego wyposazenia (nie obejmuje to zuzycia



wynikajacego z normalnego korzystania z lokalu), z uwzglednieniem § 9
ust. 1 niniejszej umowy.
§ 4

1. Najemca zobowigzuje si¢ uzywac przedmiot najmu okreslony w § 1
w sposOb odpowiadajacy jego przeznaczeniu oraz przestrzegac przepisOw
prawa w zakresie ochrony mienia, ochrony p.poz., a takze przestrzegac
postanowien Regulaminu porzadku domowego, obowigzujacego
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Wynajmujacego.

2. Najemca jest zobowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem Ilub
dewastacjg zarOwno najmowany lokal mieszkalny, jak i czesci wspdlne
nieruchomosci budynkowej przeznaczone mieszkancom do wspdlnego
korzystania.

3. Najemca zobowigzuje si¢ nie dokonywa¢ bez zgody Wynajmujacego
zmian naruszajgcych substancje lokalu lub budynku.

4. Najemca zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujgcego niezwlocznie
o koniecznosci przeprowadzenia napraw 1 innych czynnosci, ktore
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obcigzaja Wynajmujgcego.
Najemca jest obowigzany do dokonywania na wtasny koszt konserwacji
1 napraw niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym.

§ S

I. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody Najemca jest obowigzany do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu jej usunigcia.

2. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu
Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej
takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy Ilub
pelnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej, Wynajmujacy jest
zobowigzany zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia Najemcy.

4. Najemca powinien takze udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal w celu
dokonania :

- okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznie, przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
- zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajacych
Najemcg.
§ 6
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie oddawac
lokalu w catosci lub w czgsci w podnajem albo do bezptatnego uzywania,
a takze nie moze zmieni¢ przeznaczenia lokalu.



§ 7
Podstawowy zakres obowigzkow  Wynajmujgcego w dziedzinie napraw
wewnatrz lokali okreslony jest szczegblowo w ,Regulaminie obowigzki
Spotdzielni 1 Cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali”, ktore stosuje si¢
odpowiednio do najemcow lokali spotdzielczych.
§ 8
Wynajmujacy moze wypowiedzieC najem w trybie natychmiastowym
z zachowaniem formy pisemnej, jezeli Najemca :
a) pomimo pisemnego upomnienia uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umow3
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowiagzki dopuszczajac do
powstania szk6d albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdolnego
korzystania przez mieszkancow,
b) wykracza w sposéb razacy lub wuporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
c¢) jest w zwloce z zaptatg optat, o ktbrych mowa w § 9, za co najmniej trzy
pelne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie 0 zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego 1 wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego
terminu do zaptaty zalegtych 1 biezagcych naleznosci,
d) podnajat albo oddal lokal lub jego czg¢S¢ do bezptatnego uzywania bez
pisemnej zgody Wynajmujacego.
§9
1. Najemca obowigzany jest - poczawszy od dn. .............. - do wnoszenia
miesigcznie czynszu najmu lokalu mieszkalnego okreslonego w § 1 niniejszej
umowy w kwocie: .................. zt, wtym:
Q) e zt stanowi zaliczkg na CO 1 CW. GC dokona rozliczenia tych
kosztow za okres grzewczy ................ , wg stanow licznikobw na dzien
wydania lokalu Wynajmujgcemu, w zwigzku z czym w przypadku wystgpienia
nadptaty — kwota nadplaty zostanie zwrocona Najemcy, a przypadku
wystgpienia niedoptaty — Najemca zobowigzuje si¢ do uregulowania naleznosci
z tego tytutu na rzecz Wynajmujgcego,
o) I zt stanowig oplaty ustalone od ilosci oséb zamieszkalych
w lokalu.
2. Najemca obowigzany jest uiszcza¢ czynsz, o ktorym mowa w ust. 1
miesi¢cznie z gory, bez uprzedniego wezwania, w terminie do 15-go kazdego
miesigca kalendarzowego, za ktéry to przypada naleznos¢, na rachunek
WynNamMUJGCEE0: NI . ..neeete ettt et e e e et eeaees
3. Najemca obowigzany jest do niezwlocznego zawarcia umow z dostawcami
wody — Przedsigbiorstwem Wodociggéw 1 Kanalizacji ,,Wodnik”, gazu-
Zaktadem Gazowniczym Zgorzelec i1 energii elektrycznej — TAURON Polska
Energia S.A.
4. W razie opdznienia w uiszczeniu naleznosci Wynajmujgcemu stuzy prawo
doliczenia odsetek ustawowych.



5.7Za zaptate czynszu 1 optat odpowiadajg solidarnie z Najemca stale
mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.

6. W przypadku zmiany ilosci oséb zamieszkalych w lokalu lub zmiany
wysokosci optaty od osoby, tres¢ umowy ulega odpowiedniej zmianie bez
koniecznosci sporzadzenia aneksu. O nowych optatach oraz okresie ich
wprowadzenia Wynajmujacy powiadomi Najemce na pismie.

§ 10

1. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania
wynajmujgcemu  lokalu w stanie wolnym 1 niepogorszonym
z uwzglednieniem ust. 2.

2. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace efektem
prawidtowej eksploatacji.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lokalu lub jego wyposazenia,
koszty napraw poniesie Najemca.

4. Wynajmujacy moze zgdac¢ przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego,
jezeli Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§ 11

1. Najemca zobowigzuje si¢ wlasnym staraniem 1 na wlasny koszt —
w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy — przekazac
Wynajmujgcemu sporzadzone w formie aktu notarialnego o$wiadczenie
Najemcy o poddanie si¢ egzekucji, w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc, co do
wydania lokalu Wynajmujagcemu w terminie 14 dni od dnia ustania
umowy lub jej rozwigzania. Najemca zobowigzuje si¢ rOwniez do
wskazania w w/w akcie, lokalu, do ktérego wyprowadzi si¢ wraz z
osobami zamieszkalymi w najmowanym lokalu. Akt notarialny stanowic
bedzie Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

2. W przypadku uchybienia obowigzkowi o ktorym mowa w ust. 1,
Wynajmujacy moze wypowiedzie€¢ niniejszg umowe bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, z winy Najemcy.

§ 12
Wszelkie zmiany tresci umowy moga by¢ dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci za wyjatkiem § 9 ust. 1b).

§ 13

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie

przepisy ustawy z dn. 21.06.2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz.U. z 2014r.,
poz. 150 ) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 14

Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwoch — jednobrzmigcych

egzemplarzach po egzemplarzu dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAIMUJACY



